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Weinland

Marthalen: Informationsveranstaltung zum Entwurf der neuen Bau- und Zonenordnung

Gratgang zwischen Ballenberg und Fortschritt

Der Entwurf der neuen Bau- und
Zonenordnung von Marthalen
gtbt zu diskutieren. Nicht zufrie-
den sind einzelne Hausbesitzer
mit dem Kernzonenplan. Er sei
trotz einiger Erleichterungen zu
wenig fortschrittlich.

Marthalens von den alten Riegel-
hiusern geprigtes Ortsbild wird weit-
herum gepriesen und steht unter
Denkmalschutz, Dass es nicht leicht
ist, den Fortschritt auch in der Kernzo-
ne Einzug halten zu lassen, zeigte sich
an der Informationsveranstaltung zum
Entwurf der neuen Bau- und Zonen-
ordnung. Uber den Entwurf informier-
ten am Dienstagabend der Gemeinde-
rat und zwei Vertreter des Planungsbii-
ros Suter-von Kiinel-Wild AG, Ziirich,
60 Interessierte fanden den Weg in die
Mehrzweckhalle und Jésten eine ange-
regte Diskussion aus.

Der Entwurf der neuen Bau- und
Zonenordnung wird vom 25, Septem-
ber bis 24. November 6ffentlich aufge-
legt. Im amtlichen Publikationsorgan,
dem Eicheblatt, wird nZchstens ein
Link publiziert, iiber den simtliche
Dokumente via Internet heruntergela-
den werden konnen. Die Dokumente
liegen auch auf der Gemeindekanzlei
auf. Die Urnenabstimmung ist fiir den
7. Miirz 2010 vorgesehen.

Umbau von Okonomiegebiiuden

Zunichst hob Alwin Suter, Inhaber
und Projektleiter des Planungsbiiros
Suter-yon Kiinel-Wild AG, die Unter-
schiede  zwischen der |

onenordnung mit dem zugehdrigen
Keémzonen- und Zonenplan und den
Inventaren und Schutzanordnungen
hervor (siehe Kasten). 3

Dann zeigte Suter die wichtigste
Punkte der neuen Bauvorschriften in
der Kemnzone: Die Dachlandschaft soll
betont werden. Dachseiten ohne Dach-
aufbauten sind klarzustellen.  Fiir
Dachaufbauten sind Vorschriften vor-
gesehen. Ochsenaugen sind nur fiir
unbeheizte Riume moglich. Fiir Glas-
ziegel sind Regelungen geplant, Solar-
anlagen in der Kernzon¢e sind verboten.

Bau- und

e

Nur in den Neubauzonen sorgt die neue Bau- un& Z;menordnung nicht fiir Unmut (hier der Fleudebiiel). (Bild: moho)

Erleichterungen soll es im Bereich
von Terrassenbauten im Erdgeschoss
geben. Vorgesehen ist ferner mehr
Spielraum fiir die Ausbildung des
Dachvorsprungs. Giebellukarnen wer-
den zugelassen. Um- und Ersatzbau-
ten von ehemaligen 6konomiegebéiu-
den (Scheunen und Unterhaltsgebiu-
den) sollen erleichtert werden (Fens-
terformate, Materialien). Der Projekt-
leiter rdumte ein, dass es eine Grat-
wanderung sei, den Unterschied zu
machen zwischen den Hiusern, die
Marthalen ausmachen, und den weni-
ger reprasentativen,

«Wie ein Stiick Ballenberg»

In: Bezug auf den Kemzonenplan
zeigte Suter den Unterschied zwischen
Jenen Hiusern, deren Stellung, Masse
und Kubatur bei einem allfilligen
Neubau beibehalten werden mtissen,

jenen Hiausern, deren Raumbild bei
einem Neubau beibehalten werden
muss, den von Dachaufbauten freizu-
haltenden Dachflichen und den beste-
henden Freirdumen auf. In der an-
schliessenden Diskussion zeigte sich
jedoch, dass fast alle Hduser der Kern-
zone im Gemeindeinventar aufgefiihrt
sind und somit praktisch nicht umge-
baut oder ersetzt werden diirfen, egal

was der Zonenplan vorsieht. «Hat
jemand die Leute in der Kernzone
nach ihrer Befindlichkeit gefragt?»,
ténte es vorwurfsvoll aus dem Publi-

. kum. Derselbe Mann steigerte seine

Aussage: «Ich komme mir vor wie ein
Stiick Ballenberg.» Man solle an den
Einfallstrassen von Marthalen doch
eine Mautgebiihr verlangen, damit
nicht nur die Touristen, sondern auch
die Einwohner etwas von den schénen
Hiusern hiitten.

Unmut im Tébeli-Quartier
Fiir heisse Kopfe sorgte atch der
Umstand, dass das Tobeli-Quartier

‘nach wie vor zur Kernzone ziihlt. Die
Hiuser; seien; dockh, gicht ilter alsi 50

Jahre, ' meinten einige Hausbesitzer,
und wenn man auch nur eine Garage
umbauen wolle, gebe' es| Probleme,
geschweige denn, wenn jemand eine
Solaranlage einbauen wolle. So wurde
das Begehren laut, zwei verschiedene
Kernzonen zu schaffen — eine filr die
ganz alten, schutzwilrdigen Hiuser
und eine fiir die neueren. In diesem
Zusammenhang wurden Stimmen
laut, die das fiir Anfang Miirz vorgese-
hene Abstimmungsdatum anzweifel-
ten. Nur schlimmstenfalls werdeldje
Abstimmung wegen einer zweiten

Auflage verschoben, liess Suter ver-
lauten, relativierte aber, dass die
Schaffung zweier verschiedener Kern-
zonen ein Grenzfall wiire.
Angezweifelt wurde auch das
Gemeindeinventar. Ein Mann erklarte,
sein Haus werde darin auf das
16. Jahrhundert datiert. Fakt aber sei,
dass die Aussenmauern zur Hauptsa-
che aus Beton und Backsteinen

bestiinden. Beim letzten Umbau um
das Jahr 1906 herum habe man ver-
mutlich diese Materialien verwendet.

Wohnzonen anders benannt

Zu keinen Diskussionen fiihrte die
neue Wohnzonen-Regelung, die Fiona
Mera, diplomierte Geografin und
Sachbearbeiterin des Planungsbiiros
Suter-von Kinel-Wild AG, vorstellte.
Darin wird auf eine Geschosszahl ver-
zichtet. Die bauliche Dichte soll
erhéht werden. Die gemischte Wohn-
und Gewerbezone wird abgeschafft,
und die Wohnzonen werden, nach der
sogenannten Baumassenziffer, anders
benannt.

Vorgesehen sind auch folgende
Erleichterungen: Nur noch Blech- und
Kunststoffdacher sind verboten. Flach-
ddcher sind auf Anbauten zulissig. Die
maximale Neigung der Dicher betrdgt
45 Grad. Die Installation von Solar-
anlagen ist zuldssig. Die Dachflichen-
fensterbeschriinkung auf zwei Fenster
je Dachseite und 0,3 Quadratmeter
Lichtmass entfillt, ebenso der Aus-
sichtsschutz Wildrain.

Verkaufsflichen iiber 2000 Quad-
ratmetern und damit Einkaufszentren
sind in der Industrie- und Gewerbezo-
ne verboten. «Wir wollen nicht so
enden wie Dietlikon», pointierte
Gemeinderat Urs Liithi. (maho)

s

Stimmberechtigten, ' untersteht,

das letzte Wort. ) :
Zum Ortsbildschutz gehdren die

Stellung der Bauten, Strassen un_d
Pliitze, die Dachlandschaft, die Frei-
riume und die Architektur.

Zum Substanzschutz gehoren Mau-
ern, Balken und bauliche Details.
Schutzwiirdige Bauten werden in
Inventaren aufgefiihrt. Es  gibt
Gemeinde-, Kantons- und Bundes-

Denkmalschutz entscheid

‘Withrend der Ortsbildschutz (durch inventare. Bei der aktue
die Bau- und Zonenordnung geregelt) _
\wder- Legislative, also letztlich den  tar. Was geandert y

hat
beim Substanzschutz die Exekutive

sion geht es um das Gex

was nicht. wird dureh _Qchutzrf‘::;’-"‘

ge und Schurzvcr(i.‘fgungc‘u .-“:f':‘é- :
Schurzanordnungen gehen St E
siitzlich den Bauvorschriften §
Das heisst, dass der Denkmalsc |
faktisch immer das letzte Wort hat; s
egal wie grossziigig ein Zonenplan
sein mag. . ; |
Wer sich nicht sicher ist, ob sein
Haus im Gemeindeinventar aufge-
fiihrt ist, kann sich beider Gemein-
deverwaltung erkundigen.  (moho)




